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PRAAMBEL

Die Markigemeinde Aindling erlasst aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetfzbuches
-BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1, S. 3316), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes
-BayNatSchG- (BayRS 7921-1-U), sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Frei-
staat Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-I) folgenden

Bebauungsplan Nr. 30
+An der BrUckenstraBe,

Teilflache FI.Nr. 331 und FI.Nr. 330"

der Gemarkung Pichl als Satzung.

FESTSETZUNGEN

1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

FOr das Gebiet Bebauungsplan Nr. 30, beschrankt auf eine Teilflache der Flur-
nummern 331 und 330, gilt die vom Planungsbiro Ziegler, MUhlenweg 11, 846508
Rehling, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit integrietem Grin-
ordnungsplan, Entwurf vom 29.02.2008, in der Fassung vom 17.02.2009, die zu-
sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entspre-
chend § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S 132) als "Allgemeines Wohngebiet" -WA-,
festgesetzt.

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1) Die Grundfladchenzahl -GRZ- wird gemaB § 19 BauNVO mit max. 0,30 festgesetzt.
Die jeweils zulassige Grundflachenzahl -GRZ- darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen max. bis zu 50 % Uberschritten werden.

3.2) Die Geschossfldchenzahl -GFZ - wird gemaB § 20 BauNVO mit max. 0,60 festge-
setzt.

4.) BAUWEISE

4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

4.2) Es sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.
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Die Abstandsfldchenvorschriften des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Im Bereich der GrundstUckszufahrten ist zwischen der offentlichen Verkehrsfla-
che und der Garage ein Stauraum von 5,50 m freizuhalten, der nicht bebaut
werden darf.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Die Hauptgebdude sind mit Satteld&dchern, Walmdachern oder Pyramidendd-
chern auszubilden. Nebenfirste sind zul@ssig.

Die Dachneigung ist von 15 bis 45 Grad zul&ssig.

Die Dacher sind in den Farben rot, braun oder grau einzudecken.

Dachaufbauten als Dachgauben sind zulassig. Die Lange der Dachgauben
(ohne Nebenfirste) darf die Halfte der Ladnge einer Dachseite nicht Uberschrei-
ten.

HOHEN DER GEBAUDE

Die Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens der Wohngebdude darf max. 40 cm
Uber Oberkante ErschlieBungsstraBe liegen, gemessen im Bereich der Mitte der
an die ErschlieBungsstraBe angrenzenden Grundsticksgrenze.

FOr Grenzgaragen und grenznahen Garagen i.S. des Art. 6, Abs. 9, Satz 1, Nr. 1
BayBO gilt folgendes:

Die Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens der Garage darf max. auf Hohe der
Oberkante der ErschlieBungsstraBe im Bereich der Mitte der Zufahrt liegen.
Abweichend von Art. 6, Abs. 9, Satz 1, Nr. 1 BayBO gilt fUr diese Grenzgaragen
und grenznahen Garagen folgendes:

Die Wandhdhe der GrenzauBenwand beziehungsweise der grenznahen Au-
Benwand darf max. 3,0 m betragen. Die Wandhdhe wird ermittelt von der O-
berkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Garage bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

Die RUckwand dieser Garagen darf einen max. Abstand von 17 m zur Grund-
stOcksgrenze an der ErschlieBungsstraBe haben, gemessen im Bereich der Mitte
der Zufahrt.

Die FirsthOhe der Wohngebdude wird mit max. 9,50 m Uber dem Erdgeschoss-
fertigfuBboden festgesetzt.

Die traufseitige Wandhdéhe der Wohngebdaude wird auf maximal 6,00 m Uber
dem ErdgeschossfertigfuBboden festgesetzt, wobei als maBgebliche Wandho-
he die Schnittkante von Oberkante Dachhaut mit der WandauBenseite gilt.
Hinweis:

Das SchnurgerUst ist vom Landratsamt Aichach-Friedberg oder von einem Prif-
sachverst@ndigen fir Vermessung im Bauwesen (nach PrifVBau) abzunehmen.

GELANDEVERANDERUNGEN

Im nérdlichen Bereich der GrundstUcke, zur StraBe hin, ist eine Gelandeauffll-
lung geplant (siehe Schnittzeichnung). Diese GeldandeauffUllung im nérdlichen
Bereich ist zulGssig. Nach Siden ist das Geldnde seinem natUrichen Verlauf ent-
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sprechend flachig anzugleichen. Geldndeangleichungen sind zul@ssig bis zur
sUdlichen Baugrenze. TerrassenanfUllungen sind unzuldssig.

In den Ansichten und Schnitten des Eingabeplans sind der natUrliche und der
geplante Gelandeverlauf mit nachprifbaren Hohen an allen Geb&udeecken
anzugeben. Die Héhenlage der Gebdude ist durch einen nachprifbaren HO-
henbezugspunkt (z.B. an der StraBe, Kanaldeckel oder bestehenden Gebdu-
den) anzugeben. Die Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist entspre-
chend 6.1 und 6.2 ebenfalls anzugeben.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen StellplGize ist entsprechend der Stellplatzsai-
zung der Marktgemeinde Aindling zu erbringen.

EINFRIEDUNGEN

Als GrundstUckseinfriedungen durfen Z&une aller Art emichtet werden. Die Z&u-
ne dirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m, gemessen von der Geldndeoberfla-
che, nicht Uberschreiten. Zaunsockel durfen nicht héher als 40 cm sein. Anstelle
der Z&une sind auch freiwachsende Hecken und Straucher als GrundstUcksein-
friedung zul&ssig. Es sind nur heimische Arten zuldssig.

Mauern als GrundstUckseinfriedung sind nicht zuldssig. Im Bereich der Garagen-
zufahrt sind StOtzmauern an der Grundsticksgrenze zuldssig, soweit diese fUr die
Befahrbarkeit der Garage notwendig sind.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

AbflieBendes, unverschmutzies Niederschlagswasser von Dachflachen und
GrundstUckszufahrten etc., das nicht durch sonstigen Gebrauch in seinen Ei-
genschaften nachteilig verdndert ist, ist analog den Vorgaben in der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) flachenhaft, Uber eine geeig-
nete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten.

Wenn wegen wasserundurchidssiger Bodenoberschichten oder bei Frost eine
fldchenhafte Versickerung nicht moglich ist, kann Niederschlagswasser nach
Vorreinigung Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte mit Uberlauf in den
&ffentlichen Entwd@sserungskanal versickert werden.

Die Anordnung einer Zisterne vor der Versickerungseinrichtung zum Zwecke der
Regenwassemnutzung (z.B. fOr Gartenbewdsserung, WC-SpUlung) oder zur ge-
drosselten AbfUhrung von Niederschlagswasser bei unzureichender Versicke-
rung ist grundsatzlich méglich. Die Installation hat nach den Regeln der Technik
gemdaB Trinkwasserverordnung zu erfolgen.

Im Bereich von nicht versickerungsfdhigem Boden muss eine RUckhalteeinrich-
tung (z.B. Sickerschacht) mit gedrosseltem Uberauf zur Kanalisation errichtet
werden. Wegen der begrenzten Ableitungsméglichkeit von Niederschlagswas-
ser in der gemeindlichen Kanalisation ist die Abgabe von Niederschlagswasser
an den &ffentlichen Kanal auf 20 I/s pro ha GrundstUcksfl&che zu begrenzen.
Bauwerksdrainagen durfen nicht an die Abwasseranlage angeschlossen wer-
den. Die gemeindliche Entwdsserungssatzung muss beachtet werden.

Der Betrieb einer Regenwassernutzungsaniage ist vor Inbetriebnahme dem
Gesundheitsamt Aichach und dem Markt Aindling anzuzeigen. Sollte das in der
Zisterne gesammelte Regenwasser auch zu anderen Iwecken als nur fUr die
Gartenbewdsserung eingesetzt werden, ist beim Markt Aindling hierfOr ein An-



trag auf Teilbefreiung vom Benutzungszwang beziglich der gemeindlichen
Wasserversorgungsanlage zu stellen.

11.) GRUNORDNUNG

11.1) Gehdlzarten und -qualitéaten
Der Schwerpunkt der ausgewdahlten Pflanzenarten liegt auf standortgerechten,
heimischen Arten.

Artenauswahl fUr die Anlage der Feldgehdlzgruppe:

Lateinischer Name Deutscher Name Anzahl | Qualitat Kennung |
fagus sylvatica Rot-Buche 1 Hst. 3xvmDb 12-14 FS
abies alba WeiB-Tanne 2 4xvmB. 125-150 AA
sorbus aucuparia Gem. Eberesche 1 Hst. 2xv 8-10 Sa
sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 v. $tr. 2 Tr. 60-100 sn
sambucus racemosa | Traubenhaolunder 1 v. Sir. 2 Tr. 60-100 sr
carpinus betulus Hainbuche 1 Sol. 3xvmB. 200-250 Cb
Unterwuchs: gallium odoraium (Waldmeister) 50 Tb

Landschaftsrasen Hecke und Waldschaiten ca. 300 m?
Landschaftsrasen StraBenbegleitgrin und Béschungen | ca. 375 m?

heimische Obstgehdize

Landschaftsrasenmischungen: Regiosaatgutmischungen
Kréuteranteile mindestens: Hecke und Waldschatten 35%, StraBenbegleitgrin
und Bdschung 30%

11.2) Grinordnerische Festsetzungen fir den &ffentlichen Bereich

Als StraBenbegleitgrin ist Landschaftsrasen gemaB den Festsetzungen in Ab-
schnitt 11.1 einzuséen.

11.3) GrUnordnerische Festsefzungen fUr die Privatgrundsticke

Stdlich des GrundstUcks ist eine Gehdlzgruppe entsprechend derin Absatz 11.1
festgesetzten Artenzusammensetzung und Qualitat zu pflanzen.
Niederschlagswasser inklusive der Dachentwdasserung ist auf dem GrundstUck zu
versickern. Befestigte FiGchen sind dementsprechend wasserdurchlassig anzu-
legen.

11.4) PflegemaBnahmen

Einmalig:

= Einfriedung mit Wildschutzzaun H (mind.) = 150 cm; Abstand UK Zaun - OK Ge-
l&nde ca. 25 cm; Abbau nach 5 Jahren

= Aufbringen von Rindenmulch (Stdrke ca. 10 cm) im Bereich der Waldmeister-
Unterpflanzung

= RUckschnitt der Holunder auf Stock nach 3 Jahren

Regelma@Big:

= Bewdsserung der Gehdlzpflanzen (bei entsprechender Trockenheit) Uber ei-
nen Zeitraum von 3 Jahren; ausgefallene Gehdlze sind umgehend und
gleichwertig zu ersefzen

» Pflegeschnitt der Landschaftsrasengesellschaften ein Mal pro Jahr
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MARKTGEMEINDE AINDLING

Aindling, den 18.05.2009

FLACHENBEFESTIGUNGEN

Fidchenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundsticke sind auf das un-
bedingt notwendige MaB zu beschrénken, um die Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumgdanglich, dann sind diese mit Pflasterbeladgen
oder wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, etc.) herzustellen.

Asphdltierte Fidchen auf den BaugrundstUcken sind nicht zuldssig.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemdaB § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekannt-
machung in Kraft.

ANMERKUNGEN:

a)

b)

Bei ordnungsgemdBer Bewirfschaftung kénnen von den umliegenden landwirt-
schaftlich genutzten FiGdchen Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen ausge-
hen, die nicht vermeidbar und entsch&digungslos hinzunehmen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung auch vor 6.00
Uhr morgens, bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen -w&hrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten- zu rechnen ist.

Dem Bebauungsplan beigefigt ist gemdaB § 9 Abs. 8 BauGB die Begrindung zum
Bebauungsplan, Entwurf vom 29.02.2008, in der Fassung vom 17.02.2009.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gema@as § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.11.2008
bis 19.12.2008 und gemaB § 4a Abs. 3 BauGB vom 31.03.2009 bis 15.04.2009 &ffentlich
ausgelegt.

Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.05.2009
den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

MARKTGEMEINDE AINDLING

Aindling, den 18.05.2009

bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wdhrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

MARKTGEMEINDE AINDLING

Aindling, den 18.06.2009




