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Der Markt Aindling erldst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des

§ 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBl. S. 2253), des—2Art —89-Aba 31 Nye_—35und Hes Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1 - 1) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fir den Freistaat Bayern (BayRS
2020 - 1 - 1 - 1) folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebaudngsplan Nr. 13

Erweiterung Gaulzhofen - Nord
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31 Inhait des Bebauungsplanes

Fir den Géltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
vom Ingenlieurburo Karlheinz Rehm, St. Afra StraBe 18

nung vom ... FVLL JPYYN 1n der Fassung vom . £ 8,.< U\l
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den
Bebauunqulan bildet.

f’

[
5§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das imfGeltungsbereich des Bebauungsplanes liegende
Gebieéfwird entsprechend des § 4 der Baunutzungs-
in

verordnung = BauNVO - in der Fassung vOom ........
(BGB1/I S. 132) als

Allgemeines Wohngebiet (WA)

fes?Fesetzt.
/

§ 3 mx_der_banlmhgn_nm;znng

1. Wohngebéude dirfen hdchstens zwei VollgeschoBe auf-
weisen, wobei das zweite VollgeschoB im DachgeschoB
liegen muB.

;

2. Die Grundflachenzahl - GRZ - bei Einzelh&duser
wird auf max. 0,3 festgelegt.

ﬁie Grundfldchenzahl - GRZ - bei Doppelhausbebauung
wird auf max. 0,35 festgelegt.

f

/Die GeschoBflidchenzahl - GFZ - wird auf max. 0,5
/ bzw. auf max. 0,6 festgelegt.

’

Pro Haus sind maximal 2 Wohnungen zulissig.

/ Auf dem Gesamtgrundstick Flurnummer 985 sind
insgesamt 6 Wohneinheiten zuldssig, wobei in einem
Gebdude maximal 4 Wohneinheiten sein diirfen.

§ 4 Bauweise

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig,
es gilt die offene Bauweise.

§ O

__‘_ﬂlr"'"‘--\.._

Hohen der Gebdude \/QL A . Avdery mﬁ'

Y Die Oberkante des FFB darf bergseitig gemessen
/ maximal 50 cm Uber dem natiirlichen Geldnde liegen.
/ Bel extremen Geldndeverhdltnissen sind Ausnahmen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zuléassig.
| Wowol hwolne /=7 dederuag )
b Die Traufhéhe darf an der Bergseite in der Mitte des
Gebdudes 4,25 m, gemessen in der vertikalen Verlan-
/ gerung der Langsmauer, nicht dberschreiten.

. Geldndeverdnderungen (Auffillungen und Abgrabungen)
dirfen nur in geringfigigem Umfang - soweit sie fur
das Gebdude notwendig sind - vorgenommen werden.

" Gelandehdhen und Geldndeverdnderungen sind in den
; Baugesuchen durch genugend Schnitte darzustellen.

. st \ G\L . /! : ,c'“\w,‘.—-{;ﬁ;é‘f-\&_ 4
Dacher, Dachnelgungen und Kniestdcke V4 <

Die Dacher sind bei allen Gebduden als Satteldicher,
mit einer beidseitigen, gleichen Neigung von 40° bis
45° auszubilden.

Als Dacheindeckungsmaterial sind bei allen Geb&duden
Dachplatten 2zu verwenden.

Die Kniestockhdhe wird auf maximal 1,00 m festge-
setzt.

Als Kniestockhdéhe gilt das MaB von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Sparren, gemessen in der verti-
kalen Verldngerung der GebdudeauBenwand.

Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis maximal
0,60 m und an den Giebelseiten bis maximal 0,30 m
zuldssigqg.

Dachgauben sind zuldssig, jedoch nicht l&nger als
1/3 Ladnge einer Dachseite. Sie missen mindestens
1,50 m von der Giebelwand des Hauses entfernt sein.
Die Einzelgaube darf nicht breiter als 3,0 m sein.

8§ 7 Gumn_nnd_s.tan.mm

Garagen dirfen nur innerhalb der lberbaubaren Grund-
sticksfldche errichtet werden. Sie werden an den

seitlichen Grundstiicksgrenzen ausdricklich zugelas-

sen.
it Vor den Garagenzufahrten ist unmittelbar an der Er-
{ schlieBungsstraBe eine Stauraumfldche von mind.
oy ! 5,00 m Tiefe auszubilden. Die Stauraumflichen diirfen

straBenseitig nicht eingefriedet werden.

. Bei Grenzanrau darf die gesamte Linge des Baukdrpers
8,0 m nicht (Oberschreiten. Bei beidseitigem Grenzan-
bau sind die Garagen einheitlich zu gestalten.

§ 8 Einfriedungen

1. Als Einzdunung entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen sind zugelassen:

Einfarbig gestichene Holzzdune. Zwischen den
Grundsticken sind Zadune aus Maschendraht zulédssig.

- Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,0 m, gemes-
sen vom Sockel, nicht Uberschreiten. Die Sockel-
mauern dirfen eine maximale H6he von 0,30 m
erreichen.

% An der West- und Nordseite des Baugebietes ist der
Zaun zwischen der Rasenmulde und Anbdschung in die
private Grinfliche zu integrieren. Maschendrahtzaun
ist bis zu einer HOhe von 1,00 m 2zuldssig.

a9 Grinflichen, Anpflanzungen

| ; 5 Die zeichnerisch festgesetzten Flidchen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern sind mit einheimischen
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflan-
zen.

Bei der Zusammenstellung sind folgende Gehdlze 2zu
verwenden:

Baume:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)

| Bergulme (Ulmus glabra)

| Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fracinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
sowie heimische Obstbdume als Halb- oder Hochstamm

Straucher:

Hartriegel (Cornus mas)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Coryllus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Linocera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)

WeiBdorn (Crataiegqus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Auf den Fldchen mit festgesetztem Pflanzgebot muB
je 5m? ein Strauchgehdlz und je Grundstiick zwei
hoch_wachsendey) Béumevorgenannter Arten gepflanzt
werden.

Niederschlagswasser

86447 Todtenwels ausgearbeitete Bebauungsplanzeich- -
. 1%§wA9' gsp %QQJ;WJ

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. aus Dach-
fldchen) ist, sowelit von den Bodenverhdltnissen her
méglich, in den Untergrund zu versickern (reduzier-
tes Mischsystem).

An der Nord- und Westseite des Baugebietes ist zur
schadlosen Abfihrung des Niederschlagswasser eine
2,50 m breite und 0,60 m tiefe, begrinte Rasenmulde
anzulegen und nach Grunddienstbarkeitsvereinbarung
vom Grundstiickseigentimer zu pflegen und zu
unterhalten.

Im Bereich der privaten Grinflidche ist ein 0,50 m
hoher Erdwall 2zu schitten.

An der Nordseite des Siedlerwegs ist eine
6ffentliche Weg- Seitenmulde anzulegen und im
Bereich der Grundstickszufahrten mit mindestens
DN 300 zu verrohren.

Sichtfelder

§ 11

§ 12

Sichtfelder missen von jeder Sichtbehinderung von
mehr als 0,80 m Uber der StraBenoberfldche freige-
halten werden.

Inkrafttreten

- o - S ——

o - L T S —

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB 1in Kraft.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 13
"Erweiterung Gaulzhofen Nord" tritt der Bebauungs-
plan Nr. 1 fuir das Gebiet " Gaulzhofen - Nord"

in der Fassung vom 01.04.1965 auBer Kraft.
Vorhandene Gebdude im bestehenden Bebauungsplan
haben Bestandsschutz.

ﬁarkt Aindling
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Erweiterung Gaulzhofen -
Nord
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Der Planfertiger:
Ing.-Buro Karlheinz Rehm
St- Afra-Str. 18
8901 Todtenweis

LAGEPLAN

MASSTAB M=1:1000
gez.: April 1990

PLANZEICHENERKCARUWUNG

A ) FUr de Festsetzungen

Art der baullchen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Malf3 der baullchen Nutzung

I1 Zwel Vollgeschof3e hochsfens, wobei das zweite
Vollgeschofl im Dachgeschaf3 Uegen muf3

0.3 Grundfldchenzahl  bei Enzelhduser

0.35 Grundfldchenzahl  bei Doppelhausbebauung

0.5; 0,6 Geschal3fldachenzahl bei | Vollgeschofle

O Offene Bauweise
AN Nur Einzel- und Doppethduser zuidssig
AN Nur Enzelhduser zuldssig
Baugrenze

< Hauptfirstrichtung ‘s ,@-jf Wolhuaelroluole {J&h / f{ )
' N

b

Verkehrsfldchen

Straflenverkehrsfldche
G Anwandweg
e Rad- und Gehweg
-- Straf3enbegrenzungstinie
Grunfldchen

Foaks, Offentliche Grinfldchen

mit Breitenangabe in Meter

Bdumen, Strduchern und sonst. Bepflanzung

Bdume zu pflanzen

Strducher zu pflanzen

Sonstige Festsetzungen
Grenze des Geltungsbereiches

;.
il 5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

50 Mafangabe i Metern

Kurvenausrundungen
5 Zufahrt

M Sichtfeld
~=

_ _  Entwdsserungsmulde

B ) FUr die Hinweise

Bauweise, Baullnien, Baugrenzen
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Private Grinfldchen mit festgesetztem Pflanzgebot

E:: Umgrenzung von Fdchen zum Anpflanzen von
0

Bestehende Grundsticksgrenzen
Hursticksnummern

b, S
W Varhandene Wohngebéude
>

Vorhandene Nebengebdude

Vorschiag zur Stuerung von  Gebduden

Gar ‘agen

S'bn:(wm(. VjL A Awd &8)

Versorgungs- und Abwasserleitungen

——- Oberirdisch

i e Unterirdisch
@ Best. Betonmast LEW

O Best. Transformatorenstation LEW
= Best. 20kV Leitung LEW

mit beidseitigem Schutzstreifen

————— Vorgeschlagene Grunds*iicksgrenzen

Flllschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung | Zahl der VollgeschoBe

frundfl Schenzahl beschopflichenzahl
Firsthdhe Baweise
Dachnetqung
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Der Bebauungsplan wu*d; mt der __E}ggr}mdmg gemd § 3 Abs 2 BauGB

q f .

VoI L R e gffentlich ausgelegt.

- Der Markf Anding  hat mit Beschlul des Gemeinderates

a M

vom 9 LM 27 1955den Bebauungsplan gemdl & 10 BauGB als Safzung

beschlossen.

Oer Bebauungsplan Ist dem Landratsamt Aichach - Friedberg

. am —_ gemd Aet=25=5& vorgelegt worden.
ST oA A end3 BawCB
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Der Bebaguungsplan Ist gemd3 & 12 Bau®B am
ortsublich bekannt gemacht worden.  Seif diesem Zeitpunkt

wird der Bebauungsplan mit Begrindung wdhrend der Denststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. I der Bekanntmachung wurde

darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Safz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB sowie des §& 285 Abs 1 BauGB hingewiesen
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AINDLING

Landkreis Aichach—Friedberg

Mal3stab 1 == 1 L

Der Entwurfsverfasser :

Karlheinz Rehm Ingenleurbliro

St. Afra— Strape 18 Tel 08237 / 8072
08237 / 5081
86447 Todtenwels 08237 /5548

Todftenwels , den 18.April 1990

Gedndert: 1 Anderung Todierweis, den 01 Cktober 1991
2 Anderung Tod'enweis, den 03 Aprl 1992
3 Anderung Todferwes, den 27 Mal 19%
4. Anderung Todfenwels, den 28Ul 9%




