Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO —
BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO —
BayRS 2020-1-1-l) erlasst die Marktgemeinde Aindling folgende

Satzung

uber die Festsetzung von Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Eisingersdorfder Marktgemelnde Alndllng, im Bereich des'Grundstlicks »

Fassung vom 11.9.2007

§1
Die in der nordostlichen Halfte des Flurstlicks Nr. 550 der Gemarkung Pichl gelegene
Teilflache, die sich innerhalb des im beiliegenden Lageplan im MafRstab 1:1.000 mar-

kierten Geltungsbereichs befindet, wird zum als im Zusammenhang bebauten Ortsteil
erklart. Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Festsetzungen:

1. Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Errichtung von Gebauden ist nur sidwestlich der auf dem beilie-
genden Lagepan (§ 1) dargestellten Baugrenze zulassig.
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2. Zulassige Bebauung:

Die zulassige Bebauung innerhalb des auf dem Lageplan dargestellten
Geltungsbereichs (§ 1) richtet sich nach § 34 BauGB. Die erforderlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

3. Befestigung von Bodenflachen:

Bodenversiegelungen durch die Befestigung von Zufahrten, Gehwegen,
Stellflachen etc. sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren.
Pflasterungen sind mit wasserdurchlassigen Fugen herzustellen.

4. Entwasserung:

AbflieRendes unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen
oder befestigten Flachen soll analog den Vorgaben in der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) flachenhaft Uber eine
geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser einge-
leitet werden. Wenn eine flachenhafte Versickerung nicht moglich ist,
soll Niederschlagswasser nach Vorreinigung Gber Rigolen, Sickerrohre
oder —schachte mit Uberlauf an den éffentlichen Entwésserungskanal
versickert werden. Die Anordnung einer Zisterne vor der Versicke-
rungseinrichtung zum Zwecke der Regenwassernutzung oder zur ge-
drosselten Abfuhrung von Niederschlagswasser bei unzureichender
Versickerung ist maglich.

5. AusgleichsmalRnahmen:

Norddstlich der festgesetzten Baugrenze (§ 1) wird entlang dieser Bau-
grenze eine funf Meter breite private Grinflache mit Pflanzgebot fest-
gesetzt.

Die restliche Teilflache des Flursticks Nr. 550, die sich nordostlich der
Grunflache mit Pflanzgebot befindet, wird als private Grinflache ohne
Pflanzgebot festgelegt.

Bei der Bepflanzung der Griinflachen sind die gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstande zu den angrenzenden Nachbargrundstlicken einzuhal-
ten.

Auf den Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot mussen je zwei Quad-
ratmetern Grundflache ein Strauchgeholz sowie insgesamt mindestens
zwei Baume nachstehend genannter Art gepflanzt werden.
Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede
Art schematischer Bepflanzung sind unzuldssig. Auf ein naturnahes Er-
scheinungsbild ist zu achten. Es ist nur autochthones (ureingesesse-
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nes) Pflanz- und Samenmaterial entsprechend dem Merkblatt Auto-
chthone Gehdlze, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen und vom Bayerischen Lan-
desamt fur Umwelt, zulassig.

Zur Bepflanzung sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben
Obstgehdlzen sind insbesondere die folgenden beimischen Laubbaume
und Straucher zu bevorzugen:

Baume:

Spitzahorn (Aber platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaume, Halb- u. Hochstamme

Straucher:

Hartriegel (Cornus mas)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa cania)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Linocera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

Hinweise:

1. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstucke haben die von den land-
wirtschaftlichen Flachen ausgehenden Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — auch vor 6:00 Uhr morgens
bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftli-
cher Saisonarbeiten zu rechnen ist.

2. Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z. B. aufféllige
Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z. B. kiinstliche Aufflllung mit Ab-
fallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayerisches Boden-
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schutzgesetz. Diese sind dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60,
Tel. 0 82 51/92-1 60, unverzuglich anzuzeigen.

. Gemal § 8 Absatze 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) unterliegen
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht. Wer Bodendenk-
maler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund seines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

§3

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

Markt Aindling
/] \
Aindling, den 14.9.2007

.'II "Ir

/

Tamas ZinnecKer
1. Burgermeister
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Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Begriindung zum Eingriff und Ausgleich
fur die Flache der Ortsrandsatzung in Eisingersdorf, im Be-
reich des Grundstiicks BrickenstralBe 2

Fassung vom 11.9.2007

1. Anlass und Vorgehen

Die Marktgemeinde Aindling erldsst die Ortsrandsatzung fiir das im Bereich der Flursticke Nr. 550
und 550/2 der Gemarkung Pichl an der BrunnenstralRe in Eisingersdorf gelegene Gebiet. Die Art der
baulichen Nutzung entspricht einem Dorfgebiet.

Im Zuge der Aufstellung der Ortsrandsatzung ist es notwendig, den durch die Bebauung entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft zu priifen. § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht
fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund
dieses Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (Oberste Baube-
horde im Bayerischen Staats-Ministerium des Inneren 1998). Dies ist bei der geplanten Ausweisung
der Fall, da durch die geplante MalRnahme die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft" durchgefiuhrt (BAYSTMLU 1999).

2. Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

2.1 Planungsgebiet

Die geplante Bauflache liegt an der Nordostseite der Ortsstralle ,Briickenstralle" in Eisingersdorf. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nummer 550 und 550/2 der Gemarkung Pichl mit einer GroRe
von insgesamt ca. 3.000 m?.

Der Uberplante Bereich liegt in einem mit geringem Gefélle nach Nordwesten zum Saumlinggraben
(Gewasser Ill. Ordnung) hin abfallenden Gelande.

Das Planungsgebiet wird derzeit, soweit es noch im AulRenbereich liegt, intensiv als landwirtschaftli-
ches Griinland genutzt. Auf dem im Innenbereich liegenden Grundstiicksteil des Flurstiicks Nr. 550
stehen ein Wohnhaus und ein landwirtschaftliches Nebengebdude. Das Grundstiick FI.Nr. 550/2 (Ei-
gentumer Markt Aindling) ist unbebaut und hat derzeit eine untergeordnete Nutzung als Dorfplatz.
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2.2 Bewertung des Ausgangszustandes

Geman Leitfaden (BAYSTMLU 1999) wird das Planungsgebiet (die Eingriffsflache) auf der dreistufi-

gen Skala wie folgt bewertet:

Schutzgut

Beschreibung und Funktion

Kategorie

Arten und Lebensrdume

intensiv genutztes Griinland

austauschbahn

Boden Griinland ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung
fur die Entwicklung von besonderen Biotopen Il
Wasser Grundwasserstand mehr als 3,00 m unter GOK
|
Klima und Luft gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich einer Luft

Landschaftsbild

Uberwiegend strukturarme Agrarlandschaft

Ergebnis:

Die Gesamtflache ist mit einem Mittelwert zwischen Kategorie | und Il zu bewerten.
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3. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Minimierung
des Eingriffs im Hinblick auf Verbesserungen fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild

3.1 Erfassen des Eingriffs

3.1.1 Berechnung der Eingriffsflache

Als Eingriffsflache werden die Verkehrsfilachen und die Baugrundstiicksfiachen bezeichnet. Geplante offentliche und private
Grunflachen und Grunflachen mit Pflanzgeboten werden nicht als Eingriffsfidche betrachtet, da diese Flachen im Vergleich zur
vorherigen landwirtschaftlichen Nutzung fiir die Okologie aufgewertet werden.

Flache des Geltungsbereichs 3.019 m?
abzlglich bereits als Dorfgebiet ausgewiesener Flache -1.990 m?
abzuglich privater Grinflache ohne festgesetzes Pflanzgebot -132 m?
abziglich privater Griinflache mit festgesetzem Pflanzgebot -237T m?
Eingriffsflache 660 m?

3.1.2 Beeintrachtigungen

» Versiegelung von landwirtschaftlichen Griinlandflichen mit durchschnittlichen Erzeugungsbe-
dingungen
Behinderung der Grundwasserneubildung
Bebauung der freien Landschaft

3.1.3 Einstufung des Gebiets entsprechend der Planung

Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs:

bauliche Nutzung nicht Uber das MaR der in der ndheren Umgebung vorhandenen Bebauung
Bebauung nur sidwestlich der festgesetzten Baugrenze zulassig

Minimierung der Versiegelungsflachen

Versickerung von Niederschlagswasser

Geman Leitfaden (BAYSTMLU 1999) sind Wohnbauflachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad bzw. mit einer Grund-
fiachenzahl gréfer als 0,35 sind dem Planungstyp A, Wohnbauflachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad bzw. mit einer GRZ bis 0,35 dem Planungstyp B zuzuordnen.

Aufgrund der Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs ergibt sich somit der
Planungstyp B.
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3.2 Ermitteln des erforderlichen Ausgleichsumfanges

3.2.1 Ermittlung des anzusetzenden Kompensationsfaktors

Anhand der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gemaf Leitfaden (BAYSTMLU 1999,
Abb. 7) ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 bis 0,8. Unter Beriicksichtigung des geringfligigen
Umfangs der Eingriffsmafinahme und der Festsetzungen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Ein-
griffs wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 angesetzt

3.2.2 Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflache:

Eingriffsfliche Kompensationsfaktor erforderliche Ausgleichsflache
660 m* 0,4 264 m?

Der Ausgleichsflaichenbedarf betragt 264 m2.

4 AusgleichsmaRnahmen

Nordostlich der festgesetzten Baugrenze wird entlang dieser Baugrenze eine funf Meter breite private
Griinflache mit festgesetztem Pflanzgebot (132 m?) festgesetzt.

Die restliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 550, die sich nordéstlich der Griinfliche mit Pflanzgebot
befindet, wird als private Grinflache ohne festgesetztes Pflanzgebot (237 m?) festgelegt.

Die erforderliche Ausgleichsflache betragt 264 m?. Die als Ausgleichsmanahme festgesetzten Grin-
flachen haben eine GroRe von ca. 370 m2. Somit sind die Anforderungen fiir den Ausgleich er-
fiilit.

5. Abwagung

Im Zuge der Aufstellung der Ortsrandsatzung ist es notwendig, alle Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Voraussetzung dafir ist die Erfassung und Be-
wertung des durch die Bebauung entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft.

§ 8 a Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind (oberste Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren 1998).

Dies ist bei der geplanten Ausweisung der Fall, da durch die geplante Maltnahme die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nachhaltig beeintrachtigt werden.
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BEGRUNDUNG

zur Satzung uber die Festsetzung von Grenzen fir den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Eisingersdorf der Markt-
gemeinde Aindling, im Bereich des Grundstiicks Briicken-

stralle 2

Fassung vom 11.9.2007

Auf einer Teilflache des Grundstlcks Fl.-Nr. 550 der Gemarkung Pichl soll fiir den
Eigentiumer, nérdlich anschlieBend an die bestehende Bebauung Baurecht fiir ein
Wohnhaus mit Nebengebaude geschaffen werden.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

;

2.

Diese Ortsrandsatzung ist durch die AuRenbereichslage erforderlich.

Die Flache im Geltungsbereich der Ortsrandsatzung ist im Flachennutzungsplan
teilweise als Dorfgebiet und teilweise als Grunflache dargestellit.

. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebietes:

. Das Gebiet liegt in Eisingersdorf an der Briuckenstralle.

Durch diese Satzung soll eine Flache von ca. 1.000 m? zum Innenbereich erfasst
werden.

Der Boden besteht unterhalb der Humusschicht aus Sand. Es sind keine Mal}-
nahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

Der Grundwasserstand liegt bei ca. 3,20 Meter unter der Gelandeoberkante.
Durch die Lage des Grundstucks ist eine Uberflutungsgefahr durch FlieRgewas-
ser nicht zu erwarten.
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C. Geplante bauliche Nutzung:

Bebauung mit Einfamilienhaus mit Nebengebaude

D. Bodenordnende MaRnahmen:

Zur Verwirklichung der Ortsrandsatzung ist eine Umlegung gemalR BauGB nicht er-
forderlich.

E. ErschlieBung: @

1. Die Zufahrt ist durch die Lage in ausreichender Breite an einer offentlichen Ver-
kehrsflache gesichert.

2. Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die offentliche Wasserversor-
gungsanlage sichergestellt.

3. Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die &ffentliche Entwasserungs-
anlage sichergestellt.

4. Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW Augsburg.

5. Die Abfallentsorgung ist durch die zentrale Mullabfuhr sichergestellt.

Markt Aindling

indling, den 14.9.2007
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Verfahrensvermerke

zur Satzung liber die Festsetzung von Grenzen fiir den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Eisingersdorf der Markt-

gemeinde Aindling, im Bereich des Grundstiicks Briicken-
stralle 2

Die Ortsrandsatzung wurde mit Begrindung gemaf § 34 Abs. 6 Satz1i.V. m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.7.2007 bis zum 21.8.2007 &f-
fentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Aindling hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
11.9.2007 die Ortsrandsatzung als Satzung beschlossen.

Markt Aindling .
Aindling, den 14.9.2007
/)

Tomas Zinneclﬁér’
1. Blrgermeister

Die Ortsrandsatzung wurde am 27.9.2007 gemalR § 34 Abs. 6 Satz2i. V. m.

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird die Orts-
randsatzung mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Ortsrandsatzung einge-
sehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markt Aindling ——
AR ey Z5N F
Aindling, den 28.9.2(;('[ 7 ,_:f”.‘i”}';‘rz:\-f"-‘f"-.,\
/ / M N XA
[l (< “siegal [ =
7. B P
Ty G ) S L“{\‘;;jlwf'f!*#)
Tornas Zinnecker Spma

1. Blrgermeister
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